OKRESNIi STAVEBNi BYTOVE DRUZSTVO

ZAPIS

z jednani shromazdéni delegati OSBD Liberec
svolaného dle ¢lanku 74/1 stanov druZstva na
8.6.2017 v zasedaci mistnosti Kamenicka ul. ¢.p . 1213 Liberec 6
/ administrativni budova OSBD /

Pfitomni: dle presencni listiny, z 20 pozvanych delegatu se zicéastnilo 17delegéta tj. 85 %

1. Shromaidéni zahajil predseda predstavenstva pan Miroslav Matéjka. Konstatoval, Ze
z pozvanych 20 delegatl se jednani zucastnilo 17delegatl a jednani shromazdéni
delegatl je tudiZ usnad$enischopné. Pani Ing. Libude Safifova seznamila pfitomné
s programem, ktery byl vSem delegatim zaslan spole¢né s pozvankou.

Program:
1.  Zahjjeni
2. Jmenovani fidiciho schize, zapisovatele a volba ovéfovatell zapisu
3.  Volba mandatové a navrhové komise
4.  Kontrola usneseni z minulého SD
5.  Zprava predsedy druiZstva
6.  Zprdva mistopredsedy druZstva
7.  Zprava predsedy kontrolni komise
8.  Uvér na opravy a zatepleni domti
9.  Odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouéeni ¢lena druistva
10. Zmeéna stanov
11. Zména volebniho a jednaciho fadu
12.  Volba ¢lena kontrolni komise
13. Diskuse
14. Usneseni
15.  Zavér

VySe uvedeny program jednani SD byl delegéaty odsouhlasen.
Vysledek hlasovani:

Pro: 17 proti: 0 zdrzelo se: 0

2. Volba fidiciho schize, zapisovatele a ovéfovatell zapisu.



Na navrh pfedstavenstva OSBD byla fizenim shromazdéni delegat zvolena Ing. Libuse
Safarova.

Zapisovatelem byla na navrh predstavenstva OSBD zvolena pani Helena Korejsova .

Volba ovérovatell zapisu — navrieni: pan Erben Petr, pani Mgr. Houskova Nina

Vysledek hlasovani:

Pro:

17 proti: 0 zdrzelo se: 0

Volba mandatové a navrhové komise

Mandatova komise — navrzeni: Korejsova Helena

Vysledek hlasovani:

Pro:

17 proti: 0 zdrzelose: 0

N&vrhova komise — navrieni: Sdmal Ale$, Pavelekova Eva

Vysledek hlasovani:

Pro:

17 proti: 0 zdrZelo se: 0

Kontrola usneseni z minulého SD

S pInénim ukolu z minulého SD seznamil delegidty pan Miroslav Matéjka. Usnesenim
z posledniho SD v ¢ervnu 2016 nebyl pfedstavenstvu uloZen Zadny ukol.

Zprava predsedy druZstva véetné zpravy o FO apod.

Zprava predsedy druZstva je nedilnou pfilohou tohoto zapisu. Ve své zpravé se zaméfil
predevsim na nasledujici zaleZitosti:

Uvodem své zpravy pozdravil viechny delegéty a delegatky

predstavenstvo se v roce 2016 seslo celkem 11x, z toho 5x v plvodnim sloZeni sedmi
¢len a 6x v novém péticlenném slozeni s téméF 100 % udasti, z toho s téméFr 100%
Ucasti a vidy bylo usnasenischopné. Pfedstavenstvo projednavalo zaleZitosti spojené
s béznou cinnosti druistva. Bylo pfijato celkem 68 usneseni. Pravidelné se
projednava Cinnost spravy druZstva a hospodareni v obdobi mezi schlizemi. Kaidého
jednani se ucastni predsedkyné nebo jiny ¢len kontrolni komise s hlasem poradnim,
posledni jednani v zavéru roku je spolecné pro predstavenstvo i kontrolni komisi.

v roce 2016 pokracovaly prfevody byti do osobniho vlastnictvi. Za lorisky rok bylo
provedeno 95 vkladl do katastru nemovitosti u bytl . Vzniklo 10 novych SVI s pravni
subjektivitou. K 31.12.2016 mame prevedeno 3 352 byth a k tomuto datu mélo
druzstvo 1 714 €lenl, z toho 19 nebydlicich, zafazenych v seznamu uchazedi o byt

ve spravé OSBD 165 SVIJ s pravni subjektivitou ztoho 11 cizich, které nevznikly
z nasich domi a 2 mald BD

v pribéhu roku 2016 doslo k 47 pfevodim druistevniho podilu, byla provedena 1
vyména bytu a ke konci roku evidujeme 20 podnajm(, které podléhaji schvaleni
pfedstavenstva druZstva.

v lofiském roce druiZstvo zaevidovalo 150 kupnich a darovacich smluv , 2 vydrazené
byty, pfijali jsme 1 ¢lena a pfidélili 2 bytd
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bylo udéleno 21 vystrahy pred vylou¢enim pfed vylou¢enim a 11 &lent bylo nasledné
vyloucenO

spravni poplatek drZime ve vysi 125 K¢ u €lena druistva, u neélena je poplatek 140 K¢
stav a ¢erpani fondu oprav (dale jen FO)

stav FO celkem k 1.1.2016 .......cocceiiireeiireee ettt 83 135 tis. K¢
stav FO celkem k 31.12.2016 .......ccceveeriieerreceieee et 79 247 tis. K¢
Z toho rizikova CASt FO .....ccoevecieeceeeeeeceeecce e, 22 745 tis. K¢
PUJEKY OSBD......oe ettt st steesess e sessennsn st sss s s sre s sessnesans 4 221 tis. K¢
nedélitelny fond........ccoviiicicccr s 13 435 tis. K¢
pridél do FO celkem ....ccccciviiiviiiccieceecirecerecee e 39 535 tis. K¢
€erpani z FO celkem .....cccooveeciieiiecce e 43 423 tis. K¢
hodnota zasob k 31.12.2016........ccccccceeevciereeiieeeeee e 16 tis. K¢

kromé béznych oprav a rekonstrukci probéhlo zatepleni objektG v Rochlicich,
Svijanském Ujezdé, Svijanech, Chrastavé a letos se pokracuje v Hodkovicich, Tépefich
a ve Frydlantu.

majetek OSBD Liberec je i nadale pojistén u Kooperativy Liberec pfes Respect a.s., V
roce 2016 bylo zaregistrovdano 16 pojistnych udalosti a vyplacené plnéni Einilo
272.559,- K¢. Nejcastéji se jedna o Skody v disledku vandalizmu ¢i Zivle

moznost dalkovych odectli méfeni tepla a vody - dokaZe zaznamenadvat a sledovat
spotfeby na radiatorech a vodomérech a odpada tim potfeba pravidelného odeétu

v byté na konci roku. Zaroveii je umoZnéna pribéina kontrola naméfenych hodnot.
dotace - v soucasné dobé je zvefejnéna vyzva €. 18 s cilem ,, sniZeni energetické
narocnosti budov v sektoru bydleni. VySe poskytnuté dotace v tomto programu je
zavisla na vysi uspory celkové dodané energie. Problém nastava s pfijemcem dotace,
muZze byt poskytnuta u druzstevniho domu pouze za najemni byty a vzhledem

k vysoké cené za samotné zpracovani Zadosti o dotaci se tato dotace ani nevyplati.
Jiné to je u SVJ, tam je dotace pfiznana viem véetné druistva.

v roce 2014 vstoupily v platnost nékteré zakony, v zdsadé ale nepfinesly zjednoduseni
ani pomoc pfi feSeni zavaznych problémd

informace o nezdjmu uZivateld byt G¢astnit se schizi v jednotlivych domech
chysta se novela 0Z, ZOK, OSR, exekuéniho fadu aj.,

predseda druistva podékoval viem zaméstnancGm naseho druistva, &lendm
predstavenstva a kontrolni komise za pracovni UGsili vroce 2016 a také viem
delegatim za podporu spolecného zajmu a zapojeni se do ¢innosti druZstva.

Mistopredseda predstavenstva informoval o Cinnosti spravy druistva v roce 2016 a
¢innosti spravy z pohledu ekonomie a penéz. Ve své zpravé se zaméril pfedevsim na
zhodnoceni dosazenych hospodaiskych vysledkid za uplynuly rok a na nékolik oblasti,
které jsou z ekonomického hlediska vyznamné.

Prednesl finanéni plan druistva na rok 2017, sestaveny vsouladu se zdsadami
hospodareni —¢l. 1

vysledky hospodateni za kalendarni rok 2016 jsou uvedeny ve Vyroéni zpravé za rok
2016. Tato zprava je zvefejnénd na webovych strankdch druistva. DosaZené
hospodariské vysledky jsou z dlouhodobého pohledu dobré.

-3



- zisk z hospodareni po zdanéni za rok 2016 &ini 1.921.514,96 K¢
- Dan z pfijmu 11.550,00 K¢
- Zbyva k rozdéleni 1.909.964,96 K¢
- OSBD dlouhodobé plni vSechny své zavazky ve vztahu k obchodnim partnerim

- Prioritou je i nadale zajisténi potfebného objemu finanénich prostfedkd na viechny
¢innosti druzstva zejména na uspokojovani bytovych potfeb a sluZeb s tim spojenych

-k zajisténi zdroji pro ¢innost druistva vyznamné pfispivda prondjem nebytovych
prostor. Kzajisténi a stabilizaci téchto pfijmG bylo rozhodnuto o nékterych

investi¢nich akcich s cilem poskytovat kvalitni sluzby a za to inkasovat odpovidajici
najemné

- prednesl navrh na rozdéleni hospodafského vysledku takto:

pridél do socidlniho fondu ........cccocceieviiiiiiiiiiiiicene, 300.000 K¢

pridél do rezervniho fondu .........ccoceevveiiiiininvicnnnnns 1.511.700,32 K¢

prondjem byt. dOMy.......cccceciieviieiiiinriceeeir e 98.264 ,64 K¢
Pro: 17 proti: 0 zdrzelose 0

Zprava predsedkyné kontrolni komise

Zpravu kontrolni komise pfednesla jeji predsedkyné Ing. Jaroslava Cisafova. Tato zprava
je pfilohou zapisu. Prace komise se zaméfuje predevsim do oblasti:

a) vyfizovani stiznosti druzstevnikd
b) provadéni kontrol podle ro¢niho planu kontrolni komise
c) dozorovani Cinnosti pfedstavenstva druistva

- vuplynulém obdobi nebyla na kontrolni komisi podana zadna stiznost druzstevnikd

- kontrolni komise vypracovala kratky a jednoduchy dotaznik, ktery viichni delegati
obdrzeli zaroveri s pozvankou na dnesni shromaZdéni. Prosime o pfedani dotaznikl
kdykoli v pribéhu jednani, pfipadné o jejich dodateéné zaslani na adresu druZstva.

- Zaméfeni na spolupraci se smluvnim pravnikem JUDr. Simonkou. Prvnim krokem bylo
ujisténi, Ze na bytovém druistvu je peclivé vedena evidence viech pfipad( a jejich
rozpracovanosti. S potésenim mohu konstatovat, Ze tomu tak skutecné je.

- Mezi OSBD a JUDr. Simonkou do3lo ke stanoveni dohody v tom smyslu, e do 30-ti
dnl od pFedani pfislusnych podkladG JUDr. Simonka zahaji pravni Ukony. Situace
vypada tak, ze od ledna 2017 do poloviny kvétna 2017 bylo podano 9 Zalob, z toho 2
az po domluveném terminu. Pan Ing. KoSek, ¢len kontrolni komise, bude proto
sledovat, zda se jedna pouze o ojedinélé zpozdéni nebo zda bude pfipadd pFibyvat.
Samozrejmé doufame, Ze vSe bude v poradku.

- prodej staré administrativni budovy manzelim Cizkovym — vzhledem k tomu, Ze

evvys

kontrola stale probiha, nemuze kontrolni komise zatim poskytnout blizi informace.
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10.

11.

12.

13.

¢lenové kontrolni komise se pravidelné ucastni jednani pfedstavenstva

stejné jako v loriském roce nema kontrolni komise vyhrady k Zadné z ¢innosti
druistva a doporucuje timto dnesSnimu shromazdéni delegat’ schvalit roéni Géetni
uzavérku a prednesené zpravy.

Uvér na opravy a rekonstrukce doma.

Raspenava — Moskevska 114 — cca 1.000.000 K¢
Frydlant — DruZstevni 1300,1301 — cca 12.000.000 K¢

Pro: 17 proti: 0 zdrzelose 0

Odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena druZstva

Podali manzelé Rybinovi — Nové Mésto p.S. - Nadrazni 1044 — diivodem vylouéeni
bylo nehrazeni fadnych plateb. Celkova ¢astka dluhu véetné poplatki z prodleni ve
vy3i 44943 K¢ byla uhrazena a manzelé Rybinovi hradi Fadné mésicni Ghrady

Podali manzZelé Machovi — Liberec - Jezkova 906 — divodem vylouéeni bylo nehrazeni
fadnych plateb. Celkova ¢astka dluhu vCetné poplatku z prodleni ve vysi 30601 K&

byla uhrazena a manzelé Rybinovi hradi fadné mési¢ni Ghrady

Pro: 17 proti: 0 zdrzelo se. 0

Zména stanov - ¢l. 76 odst. 1. cela véta se rusi a nahrazuje se: Kontrolni komise ma
3 ¢leny

Pro: 17 proti: 0 zdrzelo se. 0

Volebni a jednaci fad -¢l.11 odst. 1 méni se prvni véta : kontrolni komise ma 3 éleny
Pro: 17 proti: 0 zdrzelose. 0

Volba ¢lena kontrolni komise - SD odhlasovalo navrieného élena kontrolni komise
pana Jana Vodicku — bytem Burianova 930, Liberec 6

Pro: 17 proti: 0 zdrzelo se. 0

Diskuse:

Pan Treml — Frydlant — dotaz k zatepleni — jakym zpGsoben bude feseno financovani
zatepleni domu Druistevni 1300-1301 - ing. Hnyk odpovida — vichni spoluvlastnici
se budou podilet na zatepleni ¢astkou, kterd odpovida spoluvlastnickému podilu

Pani Laburdovd — Frydlant BezruCova - dotaz knarovnani prehozenych ¢Eisel
popisnych na domech Bezruova — odpovida Ing. Hnyk a pan Matéjka — probihaji
jednani o zastavnich pravech

Pan Erben — Vesec — dotaz k revitalizaci sidlisté Vesec — odpovida pan Matéjka — ¢eka
se zda bude plan revitalizace zafazen do rozpoc¢tu mésta na rok 2018 — pan Matéjka
soucasny stav provéfi na MML



14.

15.

Névrh usneseni pfednesl za navrhovou komisi pan Sdmal Alei. Na navrh ¢lena
kontrolni komise Ing. Koska Ivana bylo doplnéno usneseni o bod €.6 — Gvér na opravy
- zatepleni objektu Frydlant- DruZstevni 1300,1301 V pribéhu jednani SD neodesel
ani jeden delegat a hlasovani o usneseni se zG&astnilo 17 delegatd, tj. 85 % . Text
usneseni je pfilohou tohoto zapisu.

Vysledek hlasovani o usneseni:

Pro: 17 proti: O zdrzelo se: 0
Zaveér.
Pfedseda predstavenstva pan Miroslav Matéjka podékoval delegatim SD za uUéast a
jednani ukoncil.
V Liberci 8.6.2017

zapsal: Korejsova

Ovérovatelé zapisu: Mgr. Houskova Nina

Erben Petr



